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WYPIS i WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW LUBELSKI

Na podstawie, Uchwaly Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim nr XXX11/152/05 z dnia
10 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Lubelski (Dz. U. Wojewddziwa Lubelskiego z dnia 08
marca 2006 roku nr 41 poz. 905), nizej wymienione dziatki polozone w obrebie
Ostréow Lubelski- Rolny, jedne ewid Miasto Ostrow Lubelski, usytuowane sg w
terenach o nastepujgcym przeznaczeniu :

®

Dziatki nr ewid; 2242, 2244, 2288 - tereny ustug sportu i rekreacji oraz wod
powierzchniowych  érédigdowych  "US/WS"  oznaczonych  symbolem
C8US/WS, tereny zieleni izolacyjnej i ochronnej o symbolu planu C9 Zl,
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDP-G - drogi powiatowe gtéwne,

w czesci objetej rysunkiem planu.

Dziatka nr ewid; 2237 -tereny ustug sporfu i rekreacji oraz wod
powierzchniowych  $rédlgdowych  "US/WS"  oznaczonych  symbolem
C8US/WS, tereny zieleni izolacyjnej i ochronnej o symbolu planu C9 ZI,
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDP-G - drogi powiatowe gtéwne.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest czesciowo w granicach Parku
Krajobrazowego "Pojezierze kteczynskie" oraz czeéciowo w otulinie Parku
Krajobrazowego "Pojezierze Leczynskie".

Ustalenia obowiagzujgce na terenach lezgcych w granicach Parku

Krajobrazowego ,Pojezierze Leczynskie”. Na terenie tym obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w rozporzgdzeniu Nr 7 Wojewody Lubelskiego
z dnia 23 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 73, poz. 1528, z dnia 27
kwietnia 2005 r.) w sprawie Parku Krajobrazowego ,Pojezierze teczynskie”.
Zgodnie z tym rozporzadzeniem, w parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. = Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6Zzna. zm.);

2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry,
z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) pozyskiwania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze
mineratdw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub budowg, odbudowsg,
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utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegbw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszardéw wodno - bfotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkows;

11) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikow Sciekowych;

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych.

Powyzsze zakazy nie dotyczg:

a) istniejgcej zabudowy, z wyjgtkiem pkt 10,

b) stuzb ratunkowych i ochrony.

Na wyznaczonych w planie terenach ustug tereny sportu i rekreacji oraz waod
powierzchniowych $rédigdowych "US/WS" oznaczonych symbolami C3US/WS,
C8US/WS - obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terendéw:
1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow:
a) ogolnodostepne tereny otwarte sportu, turystyki i rekreacji ogélnodostepnej,
b) ogélnodostepne tereny plazowe oraz sportéw wodnych,
c) teren stuzgcy organizacji imprez plenerowych,
d) urzgdzenia sportu i rekreaciji,
e) obiekt zaplecza sanitarno - socjalnego,
f) ogbélnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
g) zieleh urzgdzona;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne uzupeiniajgce terendw ustala sie:
a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane 2z obstugg terendw, w szczegblnosci
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu ptywajgcego;
b) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji zwigzane z obstugg obszaru planu;
3)obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac przy tgcznym
spetnieniu warunkéw, sg niezbedne do funkcjonowania obiekidw o funkcjach
podstawowych i ze nie bedg zajmowaty wiecej niz 10 % terenu,
4) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 1,0 oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 80 %);
5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni terenu,
6) obiekty winny by¢ dostepne dla oséb niepetnosprawnych;
7) obowigzuje zakaz wtérnych podziatdw;
8) obowigzujq ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
oraz do potrzeb technologicznych z wiasnych zrodet ciepta, kotlowni
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indywidualnych lub lokalnych, opartych na systemie ogrzewania o emisji spalin
ponizej dopuszczalnych norm,

e) odprowadzenie wod deszczowych do gruntu oraz ciekoéw powierzchniowych,
f) wywdz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadow.

Na wyznaczonych w planie terenach zieleni izolacyjnej i ochronnej ,ZI
oznaczonych symbolami C9ZI, C12ZI, C14ZI, C16ZI — obowigzujg nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod realizacje i utrzymanie
zieleni izolacyjnej, izolujgcej istniejgcg zabudowe od istniejgcej drogi
powiatowej KDP-G 22353,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendw ustala sig liniowe,
punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji;

3) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniej,
dobranej odpowiednio do roli, jakg ma spetniaé;

4) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 0,1 oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 90%.

Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych symbolami
KDP-G - drogi powiatowe gtowne — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) tereny drog powiatowych gtownych nr 0566L, 0570L;
2) podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce drogi:
a) projektowana szeroko&¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni—5,0-7,0m,
c) chodniki jedno- lub obustronne w terenach zabudowy;
3) linie zabudowy i minimalne odleglosci dla terenéw polozonych przy drodze:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych — wedtug
rysunku planu,
b) minimalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych na terenie
zabudowanym — 8,0 m od krawedzi jezdni,
c) minimalna linia zabudowy dla obiekiéw budowlanych poza terenem
zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalenia ogolne planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego planem muszg
uwzgledniaé zasady zréwnowazonego rozwoju; w szczegolnosci nie moga
naruszaé waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy;

2) wylgcza sie z nowego zainwestowania tereny o duzych wartoSciach
przyrodniczych i krajobrazowych oraz posiadajgce istotne znaczenie dla
funkcjonowania érodowiska przyrodniczego — doliny rzek i ciekow wodnych,
tereny leéne i ich obrzeza, wawozy i rozcigcia erozyjne, tereny zrodliskowe
i podmokie;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 4, jedynie inwestowanie zgodne
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami




zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw oznaczonych na
rysunku planu odrebnymi symbolami i wyodrgbnionych za pomocg linii
rozgraniczajgcych;

4) w poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacjg, w sposodb nie
kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw oraz zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujgcymi, nie przedstawionych na
rysunku planu obiektow isieci infrastrukiury wodnej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej itelekomunikacyjnej oraz  obiekiow
gospodarki  odpadami  (nie  zwigzanych  z podiozem), stuzgcych
bezposéredniej obstudze tych terendw;,

5) w pasach drogowych przewiduje sie¢ budowe infrastruktury technicznej
niezbednej dla obstugi terenu objgtego pasem;

6) przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terendw
inwestycji obowigzuje ksztattowanie architektury —oraz krajobrazu
uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrong wartosci kulturowych
i srodowiska przyrodniczego;

7) w przypadku szerokosci dzialki budowlanej ponizej 18 m dopuszcza sie
usytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych;

8) dopuszcza sie usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych éciang
bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, stykajgcych sie z  podobnymi  budynkami
zlokalizowanymi lub planowanymi wspdlnie na dziaice sgsiedniej;

9) w oparciu o opracowania projekiowe i ocene oddzialywania danej inwestycji
na $rodowisko dopuszcza sie dokonywanie Kkorekt przebiegu tras
komunikacyjnych oraz lokalizacje urzgdzenn i obiektdw zaplecza
technicznego komunikacji — w uzgodnieniu z wlasciwymi dla projektowanej
funkgji i obszaru organami, w tym z wlasciwym zarzgdem drég;

10) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw
i funkcji uzupetniajgcych podstawowe przeznaczenie, a nie kolidujgcych
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

11) dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowych iprzebudowywanych
obiektéow mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych po uprzednim lub co
najmniej réwnoczesnym uruchomieniu niezbednych urzgdzen infrastruktury
technicznej:

a) przytaczy elektroenergetycznych i wodociggowych,

b) systemu o minimalnym wplywie na jako$¢ powietrza atmosferycznego,

c) systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych — do kanalizacji zbiorczej
lub bezodptywowego zbiornika na écieki,

12) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia; do czasu jego realizacji,
mogg byé uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich
udostepnienia dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia; w zakresie
wynikajgcym z ustaleii planu oraz zakazu budowy nowych obiektow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego
obowiazujgce na catym obszarze okre$lonym w planie.
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1) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do ciekow wodnych
i rowéw melioracyjnych oraz wod gruntowych; ustala sie obowigzek
wyposazenia  zabudowy  mieszkaniowej, letniskowej,  ustugowej,
przemyslowej, nieobjetej siecig kanalizacyjng, w szczelne bezodplywowe
zbiorniki na écieki;

2) zakaz skiadowania odpadéw poza urzadzonymi terenami do gromadzenia
odpadéw; obowigzuje wyw6z na zorganizowane sktadowisko odpadow;

3) nakaz przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko dla
obiektéw mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz okreslenie
szerokoéci stref izolacyjnych i sposobow ich zagospodarowania;

4) zakaz stosowania w budownictwie materiatow zagrazajgcych zdrowiu ludzi
i srodowisku przyrodniczemu,

5) nakaz ochrony pomnikéw przyrody;

6) zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w bezposrednim sasiedziwie
drzew uznanych za pomniki przyrody;

7) nakaz objecia ochrong gruntéw lesnych — zaréwno potozonych w granicach
strefy lesnej "ZL", jak i na obszarach innych stref, obowigzuje zakaz
przeznaczania gruntéw lesnych na cele nieleéne, z wytgczeniem terendw,
na ktére uzyskano odpowiednie zgody;

8) nakaz ochrony i uzupetnien pozostatoéci parkow i alei;

9) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewie oraz obowigzek wprowadzania
nowych tam, gdzie nie bedg w kolizji z istniejgcym uzytkowaniem rolnym —
zwlaszcza wzdiuz drég i rowdw melioracyjnych oraz w sgsiedziwie obiektow
ucigzliwych;

10) nakaz rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych;

11) nakaz dotrzymywania standardow jakoéci érodowiska na granicy terendw
dziatalno$ci ustugowej i produkeyjnej;

12) nakaz ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska
nastepujgcych terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z  usfugami
rzemieslniczymi,

e) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem,

f) tereny zabudowy zagrodowej.

Ustala sie nastgpujace zasady ogélne uzbrojenia terenu objetego planem
w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie budynkow i obiektow budowlanych w energie elektryczna, wode, gaz
oraz odbiér &ciekéw sanitarnych i wod deszczowych powinno odbywac sie za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych zbiorczych systemow sieci uzbrojenia
terenu;

2) planuje sie utrzymanie przebiegu istniejgcych  sieci uzbrojenia terenu
z mozliwosécig ich rozbudowy, przebudowy i konserwacji oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu;




3) wszelkie przewody uzbrojenia podziemnego (poza przytgczami do posesji) moge
byé lokalizowane wylgcznie w istniejgeych i projektowanych  ciggach
komunikacyjnych w granicach ich linii rozgraniczajgcych,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig likwidacje Ilub przebudowe
kolidujgcych z planowang zabudowsg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu za zgodg i
na warunkach okreslonych przez ich gestoréw,

5) zakazuje sie sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach
korzeniowych w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w energie elektryczng:

1) utrzymanie przebiegu istniejgcych linii wysokiego, éredniego i niskiego napigcia
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i konserwagji,

2) budowa nowych linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia;

3) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia, bedzie realizowana
w pasach technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach
rozgraniczajgcych drég kotowych lub ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych;

4) lokalizacja nowych linii kablowych éredniego i niskiego napigcia, okre$lona na
rysunku planu graficzne i oznaczona symbolami ,es” i ,en”, ma charakier ustalen
orientacyjnych;,

5) zasilanie w energie elekiryczng budynkéw i obiektow budowlanych z istniejgcych
urzadzen i sieci elektrycznych za posrednictwem projektowanych przytgczy
kablowych niskiego napiecia;

6) zachowanie strefy bezpieczeristwa dla linii napowietrznych wysokiego napiecia —
pozostawienie pasa technicznego o szerokoséci minimalnej 40,0 m;

7) zachowanie strefy bezpieczenstwa dla linii napowietrznych éredniego napiecia —
pozostawienie pasa technicznego o szerokoséci minimalinej 12,0 m;

8) zachowanie strefy bezpieczenstwa dla linii kablowych $redniego i niskiego
napiecia oraz zlgcz kablowych — pozostawienie pasa technicznego o szeroko$ci
minimalnej 1,0 m;

9) pozostawienie pod projektowanymi i istniejgcymi napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi paséw bez zalesien i zadrzewief — zgodnie z PN-E-05100-J
— 0 szerokosci min. 9,3 m;

10) dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki le$nej pod
warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz
pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co
najmniej 4,0 m od stupa,

11) projektowane stacje transformatorowe nastupowe nalezy lokalizowaé przy
granicy dzialek w bezposredniej bliskosci drég lokalnych;

12) projektowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowac
na terenach zabudowy lub zieleni izolacyjnej na wydzielonych geodezyjnie dziatkach
o wymiarach minimalnych 12 x 9 m, przy granicy dzialek z drogami oraz Sciang bez
otworoéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek sgsiednich;
13) oséwietlenie drog wykonaé jedno- lub dwustronnie w zaleznosci od klasy
i szerokoéci drogi;

14) oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania - cisle okreslona;
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2) linie zabudowy obowigzujace (umiejscowione);
3) linie zabudowy nieprzekraczaine;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) strefa A — &cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa B — poéredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefa K — ochrony krajobrazu,
d) strefa OW — obserwacji archeologicznych;
5) granice stref ochronnych:
a) strefa ochrony sanitarnej wokét cmentarza,
b) strefa ochrony sanitarnej wokét oczyszczalni Sciekéw,
c) strefa ochrony sanitarnej wokét ujecia wody.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
orientacyjnymi:
1 granice podziatu dziatek proponowane;
2) ew — sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia;
3) es — sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia;
4) en — sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia,
5) w — sie¢ wodociggowa;
6) ks — sie¢ kanalizacji sanitarnej;
7) g — sie¢ gazowa.

Wypis i wyrys wydano na wniosek Gminy Ostréw Lubelski. Wolne od optaty
skarbowej
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